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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы 

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы 

Общество с ограниченной ответственностью «Негосударственный надзор и экспертиза». 

Адрес юридический: 197046, г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая П.С., д. 1, литер А, ОГРН 

1127847450114, ИНН 7841469509, КПП 781301001, info@nnexp.ru. 

Адрес местонахождения: 197046, г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая П.С., д. 1, литер А. 

1.2. Сведения о заявителе 

Общество с ограниченной ответственностью «Мегалит - Охта Групп». 

Адрес юридический: 191123, г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 40, литер А, пом. 10Н, 

ОГРН 5067847389484, ИНН 7842343178, КПП 784201001, тел. (812) 310-14-01. 

Адрес местоположения: 190031, г. Санкт-Петербург, ул. Садовая, д. 40, литера Б, пом. 17-Н, 

18-Н. 

1.3. Основания для проведения повторной экспертизы 

Заявление на проведение повторной негосударственной экспертизы проектной документации 

(вх. от 24.03.2021 г. № 33П-НЭ-21/71П-НЭ-17). 

Договор возмездного оказания услуг от 27.04.2021 г. № 33П-НЭ-21/71П-НЭ-17 на 

проведение повторной негосударственной экспертизы проектной документации. 

1.4. Сведения о заключении государственной экологической экспертизы 

Не требуется. 

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы 

1. Заявление на проведение повторной негосударственной экспертизы проектной 

документации (вх. от 24.03.2021 г. № 33П-НЭ-21/71П-НЭ-17). 

2. Проектная документация согласно «Положения о составе проектной документации и 

требованиях к их содержанию», утвержденного Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 16.02.2008 № 87. 

3. Задание на проектирование по объекту: «Многоквартирный дом со встроенными 

помещениями (корпус 39), входящий в 8-й этап строительства комплексной квартальной 

застройки по адресу: Санкт-Петербург, Коломяжский пр., д. 13, литера А, утвержденное 

Заказчиком. 

4. Задание на корректировку проектной документации по объекту: «Многоквартирный дом 

со встроенными помещениями (корпус 39), входящий в 8-й этап строительства комплексной 

квартальной застройки по адресу: Санкт-Петербург, Коломяжский пр., д. 13, литера А, 

утвержденное Заказчиком 10.06.2020 г. 

5. Справка о внесении изменений в проектную документацию, согласованная Заказчиком.  

6. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН), регистрация права 

собственности на земельный участок от 28.06.2017 г., номер государственной регистрации 

78:34:0410401:3609-78/038/2017-1. 

7. Письмо ООО «Мегалит-Охта Групп» от 22.08.2017 г № 238/2017. 

8. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 21.05.2021 г. № П-239-021 

для ОАО «Научно-исследовательский и проектный институт по жилищно-гражданскому 

строительству – ЛЕННИИПРОЕКТ», выданная Ассоциацией «Проектные организации Северо-

Запада», г. Санкт-Петербург. 

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы проектной документации и 

(или) результатов инженерных изысканий в отношении объекта капитального 
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строительства, проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по 

которому представлены для проведения повторной экспертизы 

1. Положительное заключение ООО «Негосударственный надзор и экспертиза» от 

19.07.2017 г. № 78-2-1-1-0057-17 по результатам инженерных изысканий (инженерно-

геодезические и инженерно-экологические) по объекту капитального строительства: 

«Комплексная жилая застройка территории, ограниченной Коломяжским пр., проектируемым 

проездом №1, проектируемым проездом №2, пр. Испытателей, проектируемым проездом №3, 

полосой отвода железной дороги в Приморском районе Санкт-Петербурга». 

2. Положительное заключение ООО «Негосударственный надзор и экспертиза» от 

29.08.2017г. № 78-2-1-1-0072-17 по результатам инженерных изысканий (инженерно-

геологические) по объекту капитального строительства: «Комплексная застройка территории: 

многоквартирные дома (корпуса 32,37,38,39,43); дошкольные образовательные организации 

(корпуса 47); многоэтажные автостоянки (корпуса 50, 51, 52, 53, 54,)» по адресу: г. Санкт-

Петербург, Коломяжский проспект, дом 13, литера А. 

3. Положительное заключение ООО «Негосударственный надзор и экспертиза» от 

19.07.2017 г. № 78-2-1-3-0058-17 проектной документации и результатов инженерных изысканий 

по объекту капитального строительства: «Инженерная подготовка территории земельный 

участков» по адресам: г. Санкт-Петербург, Коломяжский пр., д. 13, литера А; г. Санкт-Петербург, 

пр. Испытателей, д. 2, корпус 6, литера А. 

4. Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «Негосударственный 

надзор и экспертиза» от 31.08.2017 г. № 78-2-1-2-0075-17 по проектной документации по объекту: 

«Комплексная квартальная застройка территории. 8 этап строительства. Многоквартирный дом со 

встроенными помещениями (корпус 39)» по адресу: г. Санкт-Петербург, Коломяжский проспект, 

дом 13, литера А. 

5. Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «Негосударственный 

надзор и экспертиза» от 11.04.2018 г. № 78-2-1-1-0008-18 по результатам инженерных изысканий 

(инженерно-экологические) по объекту: «Комплексная квартальная застройка территории» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Коломяжский проспект, дом 13, литера А. 

1.7. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении объекта 

капитального строительства, проектная документация и (или) результаты инженерных 

изысканий по которому представлены для проведения повторной экспертизы 

1. Положительное заключение ООО «Негосударственный надзор и экспертиза» от 

19.07.2017 г. № 78-2-1-1-0057-17 по результатам инженерных изысканий (инженерно-

геодезические и инженерно-экологические) по объекту капитального строительства: 

«Комплексная жилая застройка территории, ограниченной Коломяжским пр., проектируемым 

проездом №1, проектируемым проездом №2, пр. Испытателей, проектируемым проездом №3, 

полосой отвода железной дороги в Приморском районе Санкт-Петербурга». 

2. Положительное заключение ООО «Негосударственный надзор и экспертиза» от 

29.08.2017г. № 78-2-1-1-0072-17 по результатам инженерных изысканий (инженерно-

геологические) по объекту капитального строительства: «Комплексная застройка территории: 

многоквартирные дома (корпуса 32, 37,38,39,43); дошкольные образовательные организации 

(корпуса 47); многоэтажные автостоянки (корпуса 50, 51, 52, 53, 54,)» по адресу: г. Санкт-

Петербург, Коломяжский проспект, дом 13, литера А. 

3. Положительное заключение ООО «Негосударственный надзор и экспертиза» от 

19.07.2017 г. №78-2-1-3-0058-17 проектной документации и результатов инженерных изысканий 

по объекту капитального строительства: «Инженерная подготовка территории земельный 

участков» по адресам: г. Санкт-Петербург, Коломяжский пр., д. 13, литера А; г. Санкт-Петербург, 
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пр. Испытателей, д. 2, корпус 6, литера А. 

4. Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «Негосударственный 

надзор и экспертиза» от 31.08.2017 г. № 78-2-1-2-0075-17 по проектной документации по объекту: 

«Комплексная квартальная застройка территории. 8 этап строительства. Многоквартирный дом со 

встроенными помещениями (корпус 39)» по адресу: г. Санкт-Петербург, Коломяжский проспект, 

дом 13, литера А. 

5. Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «Негосударственный 

надзор и экспертиза» от 11.04.2018 г. № 78-2-1-1-0008-18 по результатам инженерных изысканий 

(инженерно-экологические) по объекту: «Комплексная квартальная застройка территории» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Коломяжский проспект, дом 13, литера А. 

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения повторной 

экспертизы проектной документации 

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому 

подготовлена проектная документация 

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый 

(строительный) адрес или местоположение 

Наименование объекта капитального строительства: «Комплексная квартальная застройка 

территории. 8 этап строительства. Многоквартирный дом со встроенными помещениями (корпус 

39)». 

По адресу: г. Санкт-Петербург, Коломяжский проспект, дом 13, литера А. 

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства 

Функциональное назначение объекта капитального строительства – многоквартирный дом со 

встроенными помещениями. 

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального 

строительства  

Наименование Ед. изм. Количество 

Площадь земельного участка в границе 

землеотвода 
м2 228 549,00 

Площадь участка в границах проектирования 8 

этапа строительства 
м2 10 836,00 

Площадь застройки  м2 2 356,00 

Общая площадь здания, в т.ч.: м2 32 780,11 

-площадь встроенных помещений м2 1 132,38 

Строительный объем здания, в то числе: м3 114 981,47 

-подземной части м3 6 592,00 

Общая площадь квартир (с летними помещениями) м2 21 595,74 

Площадь квартир м2 21 096,99 

Количество квартир, в том числе: квартира 369 

1-комнатных квартира 162 

2-комнатных  квартира 132 
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2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, 

применительно к которому подготовлена проектная документация 

Не требуется. 

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства, 

реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства 

Вид финансирования – собственные средства застройщика, не входящего в перечень лиц 

согласно ч. 2 ст. 48.2 Градостроительного Кодекса РФ. 

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой 

планируется осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта 

капитального строительства 

Нет данных. 

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах, 

подготовивших проектную документацию 

 Генеральная проектная организация 

Открытое акционерное общество «Научно-исследовательский и проектный институт по 

жилищно-гражданскому строительству - ЛЕННИИПРОЕКТ». 

Адрес юридический: 197046, г. Санкт-Петербург, Троицкая пл., д. 3, ОГРН 1027806865910, 

ИНН 7813054157, КПП 781301001, тел. (812) 233-28-56. 

Адрес местонахождения: 197046, г. Санкт-Петербург, Троицкая пл., д. 3. 

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации повторного 

использования, в том числе экономически эффективной проектной документации 

повторного использования  

Не требуется. 

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку 

проектной документации 

1. Задание на проектирование по объекту: «Многоквартирный дом со встроенными 

помещениями (корпус 39), входящий в 8-й этап строительства комплексной квартальной 

застройки по адресу: Санкт-Петербург, Коломяжский пр., д. 13, литера А, утвержденное 

Заказчиком. 

2. Задание на корректировку проектной документации по объекту: «Многоквартирный дом 

со встроенными помещениями (корпус 39), входящий в 8-й этап строительства комплексной 

квартальной застройки по адресу: Санкт-Петербург, Коломяжский пр., д. 13, литера А, 

утвержденное Заказчиком 10.06.2020 г. 

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 07.10.2014 г. № 928 «Об утверждении 

проекта планировки территории, ограниченной Коломяжским пр., проектируемым проездом № 1, 

проектируемым проездом № 2, пр. Испытателей, проектируемым проездом №3, полосой отвода 

3- комнатных квартира 75 

Количество этажей, в том числе: этаж 18 

подземный этаж 1 

Этажность этаж 17 
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железной дороги, в Приморском районе». 

2. Градостроительный план земельного участка от 08.09.2016 г. № RU78182000-24418, 

утвержденный Распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре от 08.09.2016 г. 

№ 210-1104. 

3. Распоряжение КГА от 06.02.2014 № 205 «О предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка». 

4. Разъясняющее письмо КГА от 09.09.2016 № 221-11-43553/16. 

5. Разъясняющее письмо КГА от 09.09.2016 № 221-11-43554/16. 

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения 

1. Условия подключения (технологического присоединения) объекта к централизованной 

системе холодного водоснабжения от 16.04.2018 г. №48-27-10571/16-3-5-ВС (приложение №1 к 

договору 16.04.2018 г. № 449763/18-ВС). 

2. Письмо ГУП «Водоканал Санкт-Петербург» от 29.03.2019 г. №48-27-10571/16-17-1-ДС-3-

ВС (приложение №1 к дополнительному соглашению № 3 к договору от № 449763/18-ВС) о 

корректировке условий подключения от 16.04.2018 г. №48-27-10571/16-3-5-ВС. 

3. Условия подключения (технологического присоединения) объекта к централизованной 

системе водоотведения от 16.04.2018 г. № 48-27-10571/16-3-5-ВО (приложение №1 к договору 

№449763/18-ВО). 

4. Письмо ГУП «Водоканал Санкт-Петербург» от 29.03.2019 г. № 48-27-10571/16-17-1-ДС-4-

ВО (приложение №1 к дополнительному соглашению № 4 к договору от 16.04.2018 г. № 

449763/18-ВО) о корректировке условий подключения от 16.04.2018 г. № 48-27-10571/16-3-5-ВО. 

5. Условия подключения к системе теплоснабжения ГУП «ТЭК СПб» от 06.08.2020 г. № 40-

14/35524-7687. 

6. Технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения 

ГУП «ТЭК СПб» от 21.08.2020 г. № 22-05/000882. 

9. Технические условия ООО «П.А.К.Т.» от 24.07.2019 г. № 337 на предоставление услуг 

телефонии, интернета, телевидения и радиофикации. 

10. Технические условия СПб ГКУ «ГМЦ» СПб ГКУ «ГМЦ» №212-3/20 на присоединение 

к региональной автоматизированной системе централизованного оповещения (РАСЦО) населения 

Санкт-Петербурга (Письмо СПб ГКУ «ГМЦ» от 25.06.2020 г. № 01-7084/20-0-4). 

Остальные технические условия о подключении объекта к сетям инженерного обеспечения 

остаются без изменений и указаны в положительном заключении негосударственной экспертизы 

ООО «Негосударственный надзор и экспертиза» от 31.08.2017 г. № 78-2-1-2-0075-17. 

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах 

которого (которых) расположен или планируется расположение объекта капитального 

строительства, не являющегося линейным объектом 

Кадастровый номер земельного участка – 78:34:0410401:3609. 

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку 

изменений в проектную документацию 

 Застройщик 

Общество с ограниченной ответственностью «Мегалит - Охта Групп». 

Адрес юридический: 191123, г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 40, литер А, пом. 10Н, 

ОГРН 5067847389484, ИНН 7842343178, КПП 784201001, тел. (812) 310-14-01. 
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Адрес местоположения: 190031, г. Санкт-Петербург, ул. Садовая, д. 40, литера Б, пом. 17-Н, 

18-Н. 

III. Описание рассмотренной документации (материалов) 

3.1. Описание технической части проектной документации 

3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе 

проведения экспертизы) 

№ тома Обозначение Наименование Примечание 

 13963_039_8-СП Состав проектной документации  

  Раздел 1. Пояснительная записка  

Том 1. 13963_039_8-ПЗ Пояснительная записка  

  Раздел 2. Схема планировочной организации 

земельного участка. 
 

Том 2. 13963_039_8-ПЗУ Схема планировочной организации 

земельного участка. Пояснительная записка. 

Графические материалы 

 

  Раздел 3. Архитектурные решения.  

Том 3.1. 13963_039_8-АР1 Архитектурные решения. Пояснительная 

записка. Графические материалы 
 

Том 3.3. 13963_039_8-АРЗ Расчеты по КЕО и инсоляции. Графические 

материалы. 

Изменения 

не вносились 

  Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения 
 

Том 4.1. 13963_039_8-КР1 Конструктивные решения. Пояснительная 

записка. Графические материалы 
 

Том 4.3. 13963_039_8-КР3 Защита от шума и вибрации. Пояснительная 

записка 
 

Том 4.4. 13963_039_8-КР4. Конструктивные и объемно-планировочные 

решения. Расчеты 

Изменения 

не вносились 

Том 4.4.1 13963_039_8-КР4.1 Дополнительные расчеты по строительным 

конструкциям 
 

  Раздел 5. Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень 

инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений 

 

  Подраздел 1. Система электроснабжения  

Том 5.1.1. 13963_039_8-ИОС1.1. Система электроснабжения. Наружные сети. 

Пояснительная записка. Графические 

материалы 

 

Том 5.1.2. 13963_039_8-ИОС1.2. Силовое электрооборудование и 

электроосвещение. Внутренние сети. 

Пояснительная записка. Графические 

материалы 

 

  Подраздел 2. Система водоснабжения  

Том 5.2.1 13963_039_8-ИОС2.1 Система водоснабжения. Наружные сети. 

Пояснительная записка. Графические 

материалы 

 

Том 5.2.2 13963_039_8-ИОС2.2 Система водоснабжения. Внутренние сети. 

Пояснительная записка. Графические 
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материалы 

  Подраздел 3. Система водоотведения  

Том 5.3.1 13963_039_8-ИОС3.1 Система водоотведения. Наружные сети.  

Пояснительная записка. Графические 

материалы 

 

Том 5.3.2 13963_039_8-ИОС3.2 Система водоотведения. Внутренние сети. 

Пояснительная записка. Графические 

материалы 

 

  Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети 
 

Том 5.4.1. 13963_039_8-ИОС4.1 Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха. Пояснительная записка. 

Графические материалы 

 

Том 

5.4.2.1. 

13963_039_8-ИОС4.2.1 Тепловые сети. Пояснительная записка. 

Графические материалы 
 

Том 

5.4.2.2. 

13963_039_8-ИОС4.2.2 Тепловые сети. Индивидуальные тепловые 

пункты. Пояснительная записка. Графические 

материалы 

 

  Подраздел 5. Сети связи.  

Том 5.5.1 13963_039_8-ИОС5.1 Наружные сети связи. Пояснительная 

записка. Графические материалы 
 

Том 5.5.2 13963_039_8-ИОС5.2 Внутренние сети связи. Сеть кабельного 

телевидения. Сеть проводного радиовещания. 

Сеть телефонизации и широкополосного 

доступа в интернет. Пояснительная записка. 

Графические материалы 

 

Том 5.5.3 13963_039_8– ИОС 5.3 Внутренние сети связи. Видеодомофонная 

связь. Диспетчеризация. Пояснительная 

записка. Графические материалы 

 

Том 5.5.4 13963_039_8– ИОС 5.4 Внутренние сети связи. Системы 

видеонаблюдения. Пояснительная записка. 

Графические материалы 

 

Том 5.5.5 13963_039_8– ИОС 5.5 Специализированный комплекс технических 

средств оповещения объекта и 

присоединение его к РАСЦО СПб. 

Пояснительная записка. Графические 

материалы 

 

  Подраздел 7. Технологические решения.  

Том 5.7.1 13963_039_8-ИОС7.1 Вертикальный транспорт. Пояснительная 

записка 
 

  Подраздел 8. Автоматизация инженерных 

систем. 
 

Том 5.8. 13963_039_8-ИОС8 Автоматизация инженерных систем. 

Пояснительная записка. Графические 

материалы 

Изменения 

не вносились 

  Раздел 6. Проект организации строительства.  

Том 6 13963_039_8-ПОС Проект организации строительства. 

Пояснительная записка. Графические 

материалы 

 

  Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды 
 

Том 8.1. 13963_039_8-ООС1 Перечень мероприятий по охране  
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Номер 

п/п  
Имя файла 

Формат (тип) 

файла 

Контрольная 

сумма 
Примечание 

1.  13963_039_8_СП .pdf 4BA28B8F  

2.  13963_039_8_СП .sig E31250B7  

окружающей среды на период строительства. 

Пояснительная записка. Графические 

материалы 

Том 8.2. 13963_039_8-ООС2 Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды на период эксплуатации. 

Пояснительная записка. Графические 

материалы 

 

  Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. 
 

Том 9.1. 13963_039_8-ПБ1 Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности. Пояснительная записка. 

Графические материалы 

 

Том 9.2 13963_039_8-ПБ2. Система автоматизации противопожарной 

защиты жилой части здания. Пояснительная 

записка. Графические материалы 

Изменения 

не вносились 

Том 9.3. 13963_039_8-ПБ3 Система пожарной сигнализации, 

оповещения и управления эвакуацией для 

встроенных помещений. Пояснительная 

записка. Графические материалы 

 

  Раздел 10. «Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов. 
 

Том 10. 13963_039_8-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов. Пояснительная записка. 

Графические материалы 

 

  Раздел 101.1. Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности 

зданий, строений и сооружений приборами 

учета 

используемых энергетических ресурсов. 

 

Том 101.1. 13963_039_8-ЭЭ1 Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, строений, 

сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов. Пояснительная 

записка. Графические материалы 

 

Том 101.2. 13963_039_8-ЭЭ2 Энергетический паспорт здания  

Том 101.3 13963_039_8-ЭЭ3 Теплотехнический расчет  

  Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральными законами. 
 

Том 12.2. 13963_039_8-ТБЭ Требования по обеспечению безопасности 

эксплуатации объекта капитального 

строительства 

Изменения 

не вносились 

Том 12.3 13963_039_8 – НПКР Сведения о нормативной периодичности 

выполнения работ по капитальному ремонту 

многоквартирного дома 
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3.  Раздел ПД №1 - 13963_039_8- 

ПЗ_фрагмент 1 

.pdf 53EF8B4A 
 

4.  Раздел ПД №1 - 13963_039_8- 

ПЗ_фрагмент 1 

.sig 1900A60A 
 

5.  Раздел ПД №1 - 13963_039_8- 

ПЗ_фрагмент 2 

.pdf 0F246B0F 
 

6.  Раздел ПД №1 - 13963_039_8- 

ПЗ_фрагмент 2 

.sig 22B6A576 
 

7.  Раздел ПД №1 - 13963_039_8- 

ПЗ_фрагмент 3 

.pdf 5462B575 

 
 

8.  Раздел ПД №1 - 13963_039_8- 

ПЗ_фрагмент 3 

.sig 426F0343 
 

9.  Раздел ПД №1 - 13963_039_8- 

ПЗ_фрагмент 4 

.pdf E33F50BC 
 

10.  Раздел ПД №1 - 13963_039_8- 

ПЗ_фрагмент 4 

.sig 454EF709 
 

11.  Раздел ПД №2-13963_039_8 -ПЗУ .pdf EEF5B0B8  

12.  Раздел ПД №2-13963_039_8 -ПЗУ .sig 8D415306  

13.  Раздел ПД №3-13963_039_8-АР1 .pdf B821814A  

14.  Раздел ПД №3-13963_039_8-АР1 .sig 2D956024  

15.  Раздел ПД №3-13963_039_8-АР3 .pdf 7678F928  

16.  Раздел ПД №3-13963_039_8-АР3 .sig F7AC1997  

17.  Раздел ПД №4 -13963_039_8-КР4 .pdf 2BD50BFF  

18.  Раздел ПД №4 -13963_039_8-КР4 .sig 207DA8C5  

19.  Раздел ПД №4-13963_039_8-КР1 .pdf 151BBD79  

20.  Раздел ПД №4-13963_039_8-КР1 .sig 4E5754C9  

21.  Раздел ПД №4-13963_039_8-КР3 .pdf DE997C77  

22.  Раздел ПД №4-13963_039_8-КР3 .sig 2140E4B1  

23.  Раздел ПД №4-13963_039_8-КР4.1 .pdf E90A5063  

24.  Раздел ПД №4-13963_039_8-КР4.1 .sig AF2FC394  

25.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №1-

13963_039_8-ИОС1.1 

.pdf DC5149E8 

 
 

26.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №1-

13963_039_8-ИОС1.1 

.sig 7878F7E0 
 

27.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №1-

13963_039_8-ИОС1.2 

.pdf DF863721 
 

28.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №1-

13963_039_8-ИОС1.2 

.sig 8C079E2D 
 

29.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №2-

13963_039_8- ИОС2.1 

.pdf B34F1316 
 

30.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №2-

13963_039_8- ИОС2.1 

.sig A079A468 
 

31.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №2-

13963_039_8- ИОС2.2 

.pdf D5CDB66A 
 

32.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №2-

13963_039_8- ИОС2.2 

.sig 20FC485E 
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33.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №3-

13963_039_8- ИОС3.1 

.pdf 14EF1EAF 
 

34.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №3-

13963_039_8- ИОС3.1 

.sig C660C8D4 
 

35.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №3-

13963_039_8-ИОС3.2 

.pdf 50DF8B46 
 

36.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №3-

13963_039_8-ИОС3.2 

.sig 6B6A7CB9 
 

37.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №4-

13963_039_8-ИОС4.1 

.pdf 016C7F83 
 

38.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №4-

13963_039_8-ИОС4.1 

.sig 8946CB9E 
 

39.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №4-

13963_039_8-ИОС4.2.1 

.pdf 44005819 

 
 

40.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №4-

13963_039_8-ИОС4.2.1 

.sig D7806362 
 

41.  13963_039_8-ИОС4.2.2 .pdf 182BC214  

42.  13963_039_8-ИОС4.2.2 .sig 9CD9051A  

43.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №5-

13963_039_8-ИОС 5.3 

.pdf 36DB3664 
 

44.  Раздел ПД №5 подраздел ПД №5-

13963_039_8-ИОС 5.3 

.sig 55481F94 
 

45.  13963_039_8-ИОС5.1 .pdf 6A1FCCE1  

46.  13963_039_8-ИОС5.1 .sig 8BBCE02B  

47.  13963_039_8-ИОС5.2 .pdf 8870E25E  

48.  13963_039_8-ИОС5.2 .sig EAFFAF6D  

49.  13963_039_8-ИОС5.4 .pdf 917975EB  

50.  13963_039_8-ИОС5.4 .sig 289C8ED7  

51.  13963-039-8-ИОС5.5 .pdf 344AD00E  

52.  13963-039-8-ИОС5.5 .sig 2FA1053E  

53.  Раздел ПД №5-13963_039_8-ИОС7.1 .pdf C9843E99  

54.  Раздел ПД №5-13963_039_8-ИОС7.1 .sig 9AC33230  

55.  Раздел ПД №6 13963_039_8-ПОС .pdf 36D80514  

56.  Раздел ПД №6 13963_039_8-ПОС .sig 9F04EB86  

57.  Раздел ПД №8-13963_039_8-ООС1 .pdf 943CBCEE  

58.  Раздел ПД №8-13963_039_8-ООС1 .sig D37C4A7A  

59.  Раздел ПД №8-13963_039_8-ООС2 .pdf 698E3104  

60.  Раздел ПД №8-13963_039_8-ООС2 .sig 826D405B  

61.  Раздел ПД №9-13963_039_8-ПБ1 .pdf E2CF05D5  

62.  Раздел ПД №9-13963_039_8-ПБ1 .sig 433903E4  

63.  Раздел ПД №9-13963_039_8-ПБ2 .pdf 3B86B0AB  

64.  Раздел ПД №9-13963_039_8-ПБ2 .sig 66BF5927  

65.  Раздел ПД №9-13963_039_8-ПБ3 .pdf 3ACA82A2  

66.  Раздел ПД №9-13963_039_8-ПБ3 .sig 519C92D9  

67.  Раздел ПД №10-13963_039_8-ОДИ .pdf EFA2EA66  

68.  Раздел ПД №10-13963_039_8-ОДИ .sig DD0E6414  
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69.  Раздел ПД №10-13963_039_8-ЭЭ1 .pdf 9900C3C0  

70.  Раздел ПД №10-13963_039_8-ЭЭ1 .sig DD87209D  

71.  Раздел ПД №10-13963_039_8-ЭЭ2 .pdf 413D663D  

72.  Раздел ПД №10-13963_039_8-ЭЭ2 .sig 3F8EA210  

73.  Раздел ПД №10-13963_039_8-ЭЭ3 .pdf FF225EEE  

74.  Раздел ПД №10-13963_039_8-ЭЭ3 .sig 3985ED81  

75.  Раздел ПД №12-13963_039_8-НПКР .pdf FD74A5B7  

76.  Раздел ПД №12-13963_039_8-НПКР .sig E1EB4695  

77.  Раздел ПД№ 12-13963_039_8-ТБЭ .pdf 45790AB8  

78.  Раздел ПД№ 12-13963_039_8-ТБЭ .sig 56409E20  

79.  13963_039_8-СП-УЛ .pdf 41FB2C66  

80.  13963_039_8-СП-УЛ .sig 393D0AF2  

81.  13963_039_8-ПЗ-УЛ .pdf CE04656C  

82.  13963_039_8-ПЗ-УЛ .sig F9C89B0C  

83.  13963_039_8-ПЗУ-УЛ .pdf 511266A7  

84.  13963_039_8-ПЗУ-УЛ .sig 10235DED  

85.  13963_039_8-АР1-УЛ .pdf F20CE6EF  

86.  13963_039_8-АР1-УЛ .sig FA4B2342  

87.  13963_039_8-АР3-УЛ .pdf CB1CD97D  

88.  13963_039_8-АР3-УЛ .sig 3C3A6FE6  

89.  13963_039_8-КР1-УЛ .pdf C370DFA3  

90.  13963_039_8-КР1-УЛ .sig CBA7E559  

91.  13963_039_8-КР3-УЛ .pdf C732F140  

92.  13963_039_8-КР3-УЛ .sig 98FC2D4F  

93.  13963_039_8-КР4.1-УЛ .pdf 0B4CF426  

94.  13963_039_8-КР4.1-УЛ .sig 1ED00B53  

95.  13963_039_8-КР4-УЛ .pdf 884B548A  

96.  13963_039_8-КР4-УЛ .sig B375D163  

97.  13963_039_8-ИОС1.1-УЛ .pdf 9B4A344D  

98.  13963_039_8-ИОС1.1-УЛ .sig 7982E619  

99.  13963_039_8-ИОС1.2-УЛ .pdf FDB4A600  

100.  13963_039_8-ИОС1.2-УЛ .sig 51E8A055  

101.  13963_039_8-ИОС2.1-УЛ .pdf 9558236D  

102.  13963_039_8-ИОС2.1-УЛ .sig 0D2274B6  

103.  13963_039_8-ИОС2.2-УЛ .pdf A3E0EE13  

104.  13963_039_8-ИОС2.2-УЛ .sig DFE66841  

105.  13963_039_8-ИОС3.1-УЛ .pdf 3018CE5F  

106.  13963_039_8-ИОС3.1-УЛ .sig 08E06174  

107.  13963_039_8-ИОС3.2-УЛ .pdf A432604E  

108.  13963_039_8-ИОС3.2-УЛ .sig F95B422A  

109.  13963_039_8-ИОС4.1-УЛ .pdf C33B7B37  

110.  13963_039_8-ИОС4.1-УЛ .sig 275E426C  

111.  13963_039_8-ИОС4.2.1-УЛ .pdf 7A83F899  

112.  13963_039_8-ИОС4.2.1-УЛ .sig E19DC325  

113.  13963_039_8-ИОС4.2.2-УЛ .pdf 5A0A8E89  

114.  13963_039_8-ИОС4.2.2-УЛ .sig 7E566251  
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115.  13963_039_8 ИОС 5.1-УЛ .pdf 5E2235A9  

116.  13963_039_8 ИОС 5.1-УЛ .sig 5C41E73A  

117.  13963_039_8 ИОС 5.2-УЛ .pdf 169AD4EF  

118.  13963_039_8 ИОС 5.2-УЛ .sig 78E6928C  

119.  13963_039_8-ИОС5.3-УЛ .pdf 9A7DEF61  

120.  13963_039_8-ИОС5.3-УЛ .sig D6D5D8FD  

121.  13963_039_8 ИОС 5.4-УЛ .pdf 25D94085  

122.  13963_039_8 ИОС 5.4-УЛ .sig 1BD643CE  

123.  13963_039_8 ИОС 5.5-УЛ .pdf 9991BCA7  

124.  13963_039_8 ИОС 5.5-УЛ .sig 7D08ECA5  

125.  13963_039_8-ИОС7.1-УЛ .pdf B191E1EC  

126.  13963_039_8-ИОС7.1-УЛ .sig A0344027  

127.  13963_039_8-ПОС-УЛ .pdf 56C62B70  

128.  13963_039_8-ПОС-УЛ .sig B0171FFA  

129.  13963_039_8-ООС1-УЛ .pdf 2225F10E  

130.  13963_039_8-ООС1-УЛ .sig 5445A71A  

131.  13963_039_8-ООС2-УЛ .pdf 7DC6C703  

132.  13963_039_8-ООС2-УЛ .sig 3AFEDE6E  

133.  13963_039_8-ПБ1-УЛ .pdf ACCB5D4E  

134.  13963_039_8-ПБ1-УЛ .sig 6D4453C7  

135.  13963_039_8-ПБ2-УЛ .pdf 6DD4D1C7  

136.  13963_039_8-ПБ2-УЛ .sig 4B14462D  

137.  13963_039_8-ПБ3-УЛ .pdf F0ACAAC6  

138.  13963_039_8-ПБ3-УЛ .sig BADDE529  

139.  13963_039_8-ЭЭ1-УЛ .pdf 24437CA2  

140.  13963_039_8-ЭЭ1-УЛ .sig 6C928B9B  

141.  13963_039_8-ЭЭ2-УЛ .pdf C131B72E  

142.  13963_039_8-ЭЭ2-УЛ .sig D752F5E6  

143.  13963_039_8-ЭЭ3-УЛ .pdf 515F3FC2  

144.  13963_039_8-ЭЭ3-УЛ .sig E3DB285E  

145.  13963_039_8-ОДИ-УЛ .pdf 0063BE96  

146.  13963_039_8-ОДИ-УЛ .sig E41CA3ED  

147.  13963_039_8-ТБЭ-УЛ .pdf 9C3C7CFB  

148.  13963_039_8-ТБЭ-УЛ .sig F6AC420A  

149.  13963_039_8-НПКР-УЛ .pdf 3B226FB3  

150.  13963_039_8-НПКР-УЛ .sig 3DFD6276  

3.1.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной 

документации 

3.1.2.1. Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» 

В соответствии со Справкой о внесении изменений в проектную документацию, ранее 

получившую положительные заключения ООО «Негосударственный надзор и экспертиза» от 

19.06.2017 г. № 78-2-1-1-0057-17, в раздел 2 «Схема планировочной организации земельного 

участка» внесены следующие изменения:  

 на основании Задания на корректировку проектной документации изменены границы 8-го 

этапа строительства. Площадь этапа увеличилась 86 м². Чертёж 13963_039_8 – ПЗУ-2; 
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 уменьшилась площадь твёрдых покрытий, на 76 кв.м.; 

 увеличилась площадь озеленённых территорий на 162 кв.м.; 

 устроены дополнительные места понижения бортового камня на путях передвижения 

маломобильных групп населения в соответствии с требованиями СП 59.13330.2016 «Доступность 

зданий и сооружений для маломобильных групп населения» Чертежи 13963_39_9-ПЗУ-2-3; 

 оптимизированно количество машино-мест, в т.ч. для МГН. В соответствии с Заданием на 

корректировку проектной документации от 10.06.2020 г. количество мест для МГН уменьшилось 

до 2 шт., а общее кол-во машино-мест в границах увеличилось; 

 все чертежи раздела ПЗУ приведены в соответствие со «Схемой планировочной 

организации участка»; 

 изменено обоснование принятого решения по балансу земляных масс, откорректирована 

ведомость объемов земляных масс 13963_039_8– ПЗУ-5; 

 «Сводный план инженерных сетей» Чертёж 13963_39_8-ПЗУ-4 откорректирован в 

соответствии с документацией по магистральным инженерным сетям, выполненной ОАО 

«ЛЕННИИПРОЕКТ», согласованной ГУП «ТЭК СПб» и ГУП «Водоканал СПб»; 

 чертеж «План прифундаментного дренажа М 1:500» 13963_039_8 – ПЗУ-9 исключён из 

раздела ПЗУ. Чертёж «Принципиальная схема прокладки дренажных сетей» представлен в 

подразделе ИОС3.1 «Система водоотведения. Наружные сети». Чертеж 13963_1-ИОС3.1-2, лист 

14; 

 том откорректирован в соответствии с Экспертным заключением ФБУЗ «Центр гигиены и 

эпидемиологии в г. Санкт-Петербурге» от 20.03.2020 г. № 78-20-06.000.Т.8377 по проекту 

обоснования санитарного разрыва от участка Октябрьской железной дороги. Изменилась величина 

санитарного разрыва. Из проекта исключены шумозащитные экраны. Проект по обоснованию 

санитарного разрыва от Октябрьской железной дороги в рамках комплексной квартальной 

застройки на территории по адресу: СПб., Коломяжский пр., д. 13, лит. А. выполнен ООО 

«Управление экологическими рисками». 

В границах участка 8 этапа строительства предусматривается размещение следующих 

объектов и элементов благоустройства: 

 многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями (корпус 39); 

 4 открытых автостоянок (гостевых): на 10 м/м (в том числе 2 для МГН), 10 м/м, 10 м/м, 10 

м/м; 

 площадка для отдыха взрослого населения, две площадки для игр детей, физкультурная 

площадка, контейнерная площадка; 

 место для размещения ТП (корпуса 62).  

Решения, принятые в томе 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 

совместимы с решениями смежных разделов, в которые внесены изменения и дополнения. Все 

остальные проектные решения остались без изменений и соответствуют положительным 

заключениям ООО «Негосударственный надзор и экспертиза от 19.06.2017 г. № 78-2-1-1-0057-17. 

3.1.2.2. Раздел «Архитектурные решения»  

На основании Задания на корректировку проектной документации, получившей ранее 

положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «Негосударственный надзор и 

экспертиза» №78-2-1-2-0075-17 от 31.08.2017 в архитектурные решения корпуса №39 внесены 

изменения. Представлена справка о внесенных изменениях. 

 Изменены привязки внутренних проемов технического этажа, не влияющие на несущую 

способность конструкций. 

 Изменена конфигурация приямков-спусков в подвал.  
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 Изменен материал утепления наружных стен в зоне цоколя: плиты из базальтового 

волокна ROCKWOOL ФАСАД БАТТС заменены на плитное пеностекло НЕОПОРМ. 

 Ширина дверных проемов в арендопригодные помещения приведена в соответствие с 

фасадными решениями— наружный размер увеличен с 1360 до 1500 мм.  

 Размеры входных тамбуров во все арендопригодные помещения, а также вестибюли 

жилой части, увеличены и приведены в соответствие с СП59.13330.2016.  

 Исключены вторые тамбуры для жилой части. 

 Выполнена перепланировка в осях АБ-ГБ/6Б -11Б с увеличением помещений консьержа и 

колясочной, со смещением санузла к коробу транзитных инженерных сетей, проходящих через 

вестибюль.  

 Устроено помещение для размещения оборудования связи в осях АВ-ГВ/5В -10В, 

выделенное кирпичными перегородками, соответственно выполнена перепланировка со 

смещением санузла, перемещением колясочной, изменением конфигурации помещения 

консъержа.  

 Учтена возможность установки наружных блоков кондиционеров на балконах и лоджиях 

– выполнены жалюзийные решетки в витражах и система труб для отвода конденсата (поэтажно). 

 Изменена компоновка шахт систем вентиляции (поэтажно). 

 На незадымляемых лестничных клетках окно отделено от двери простенком и увеличено. 

 Приняты лифты другого производителя: Wellmaks (СЛЗ) заменен на ОТИС. 

 Выполнена замена обстроек над вентблоками на заводские изделия оголовков вентблоков 

с превышением 600 мм над полом технического этажа. 

 Изменено решение по объемам выходов на кровлю. Изменилась геометрия стен выходов 

на кровлю (выше отметки +52,650) – ширина надстройки выходов на кровлю уменьшилась до 

1700 мм. 

 Уточнено расположение вентиляционного оборудования и шахт на кровле. 

 Исключена вертикальная металлическая лестница на перепаде кровли менее 1 метра – в 

осях 3-4, 6-7. 

 Увеличена толщина стяжки в составе кровли с 40 до 60мм. 

 Увеличена максимальная толщина слоя керамзита в составе кровли с 120 до 200мм. 

 Принят материал утепления кровли другого производителя – вместо плит из базальтового 

волокна фирмы PAROC приняты плиты ROCKWOOL РУФ БАТТС ОПТИМА. 

 На кровле выполнено доборное металлическое ограждение (общая высота ограждения 

1,20 м). 

  Уточнен материал исполнения пазогребневых перегородок — кроме гипсовых 

пазогребневых плит (в обычном и влагостойком исполнении), силикатных блоков, применены так 

же камни стеновые бетонные КПР-ПР-ПС-49-150-1700 (торговая марка СКЦ 2Р-15) ООО 

«ЦЕМСИС» толщиной по 80 мм. 

 В отношении теплого чердака в ПД применен термин «технический этаж». 

 Уточнена огнестойкость дверей мест общего пользования (тамбурных) типовых этажей. 

 В местах локальных заужений ширина внеквартирных коридоров принята не менее 1,40 м. 

 Высота ограждения лестничных маршей принята 1,2 м. 

В остальном, решения раздела «Архитектурные решения» соответствуют изложенным в 

положительном заключении ООО «Негосударственный надзор и экспертиза» от 31.08.2017 г. № 

78-2-1-2-0075-17. 

Архитектурно-строительная акустика 


